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Styrelsen fér BRF Assessorn far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
| téreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate | HARNOSAND

Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamaéter Valda t.o.m. arsstamman
Eva Mansson Ordférande 2019
Tomas Bystedt 2019
Inger Nilerdal 2019
Daniel Wallman 2020
Mikael Backman 2020
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Pia Sahlin 2019
Eva Forsell 2019

Ordinarie foreningsstamma héalls 2018-05-15
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollfrérda sammantraden

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen | sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
forening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstamman
Erik Domeij 2019
Goéran Sjélander 2019
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstamman
Marie Carlsson 2019
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Carina Westerberg 2019

Anette Halén 2019
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Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Assessorn 7 och 8 | Harnosands kommun. P4 fastigheten finns 5
byggnader, med 104 lagenheter. Byggnaderna uppférdes 1958

Fastigheten ar forsakrad | Lansforsakringar, | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg
samt styrelseansvar.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
104 Lagenheter 6920

1 Lokaler 09
Forvaltning

Den ekomiska och administrativa forvaltningen har skétts av Ekoni Redovisning AB.
Forvaltningen av foreningens hus har skatts av HSR Mitt.

Maskinell snoréjning har utférts av Consultab.

Arets investeringar och underhall

* OVK besiktning har utférts under aret
Tygbyte markiser pa takvaningarna.
Avloppsspolning av samtliga lagenheter,
Oversyn av balkongpelare.
Termostatbyte pa Brunnshusgatan.

Vid avloppspolning har vattenskador uppstatt i tva lagenheter, féreningen har belastats Kostnader
fOr sjalvrisk i samband med detta. Processen Kring detta ar annu ej avslutad.

Planerade investeringar och underhall

Paborjande av takrenovering Norra Kyrkogatan.
Radonmatning | foreningens hus.
Byte av fasadbelysning utanfor garageportarna.

Fortsatter att I6pande byta till narvarostyrd belysning
| trapphus dar behov finns.

w
-
E
*

Medlemsinformation
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsratter skett.

Foreningens arsavgift andrades 2018-01-01 da den hojdes med 1 %.

Foreningens ekonomi
Fdreningens ekonomi ar goda och styrelsen arbetar standigt med att halla kostnaderna nere,
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Taxeringsvarde, tkr

Arsavqift fér bostader. kr/kvm
Lan, kr/kvm

Forandring av eget kapital

Insatser
Uppl.avgift
Belopp vid arets
Ingang 856 850
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 856 850

Forslag till vinstdisposition

2018
5424
311
311
38 873
24

84

28 749

701
4 127

Reservfond

3 206 603

3 206 603

2017
5 366
838
838

39 142
23

38

28 749

695
4179

Fond for
yttre
underhall

2 899 410

2899 410

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel| (Kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till yttre fond dverfores
| Ny rakning dverféres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter

2016

o 334
1178
1178
38 239
21

91

28 749

695
4 214

Balanserat
resultat

1 158 468

838 469

1996 937

1 996 936
311 190
2 308 126

172 494
2 135 632
2 308 126

2015
0 333
852
852

37 712
18

12

25 857
626
4 253

Arets
resultat

838 469

-838 469
311 190

311 190
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Totalt

8 959 800

0
311190

9270 990
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Resultatrékning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

a O 0

2018-01-01
-2018-12-31

5424 189
¢ 357
5441 546

-634 226
-2 854 946
-1/3 773
-116 333

-785 752
0

-4 565 030
876 516

-965 325

969 325
311 191

311 191

311 190
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2017-01-01
-2017-12-31

5 365 746
29 585
9 395 331

-488 205
-2 482 679

-170 491
-112 797

-629 111
-48 379

-3 931 662
1463 669

-625 205

625 200
838 469

838 469

838 469
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och Installationer
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12

13

2018-12-31

37 823 859
4 925
37 828 384

37 828 384

16587
14 265
1817

48 257
65 696

978 997

1 044 693

38 873 077
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2017-12-31

38 600 088
14 048
38 614 136

38 614 136

18 269
14 265

3742
48 845

85 121

443 187

228 308

39 142 444
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Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 042 850 542 850

Uppatelseavgifter 314 000 314 000

Reservfond 3 206 603 3 206 603

Fond fér yttre underhall 2899 410 2 899 410
6 962 863 6 962 863

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1996 936 1158 467

Arets resultat 311 190 838 469
2308 126 1996 936

Summa eget kapital 9270 989 8 959 799

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 28 489 523 28 789 535

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 300 012 300 012

Leverantérsskulder 64 183 321753

Ovriga skulder 56 883 54 503

Upplupna kostnader och forutbetalda intskter 16 691 487 716 842

Summa kortfristiga skulder 1112 565 1393 110

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 873 077 39 142 444
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Kassaflodesanalys Not

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

311 190
785 752
2225

1 099 167

16 612
588
-257 570
-22 975
835 822

-300 012

235 810

443 187
978 997
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2017-01-01
-2017-12-31

838 469
677 490

9198

15625 157

-18 269
-10 259
309 337

00 339
1861 305

-1 931 034

-300 012

-369 741

868 053
498 312



BRF Assessorn 8 (14)
Org.nr 788000-0232

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20121 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
Intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadga.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats Upp pa komponenter nar komponenterna Ar betydande och nar
Komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamila komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer d3 fOretaget lanar kapital kostnadsférs | resultatrakningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till €gna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som nor till fastigheten tas
Inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran Intakterna. Intakter som
Inte hor till fastigheten skall tas upp I inkomstslaget naringsverksamhet Foreningen ska ta upp och
beskattas fér kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets to;ai;a skatt for féretaget Utgors av aktuell skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som beraknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter

Arets resultat

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (éget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten | procent av kortfristiga skulder.

Taxeringsvarde
Fastigehtens samlade taxeringsvarde

Arsavgift for bostader. kr/kvm
Arsavgifter genom total bostadsratts- och lokalyta

Lan, kr/kvm
Total bankskuld genom total bostadsratts- och lokalyta

Not 2 Stallda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 45 462 000 45 462 000
45 462 000 45 462 000

Not 3 Arsavgifter och hyror
2018 2017

Nettoomsattningen

Arsavgifter 4 887 093 4 838 706
Hyror garage 118 800 114 000
Hyror P-platser 66 600 66 600
lfi_lavgifter 324 846 337 440
Qvriga hyror 26 850 9 000
5424 189 S 365 746
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Ovriga rérelseintikter
Overlatelse avgift
Uthyrningslagenhet/rum
Fﬁrsakringserséttningar
Paminnelseavagift

Not 4 Reparationer- och underhall

Reparationer/underhal|

Reparation tvattstuga
Reparation tak

Reparation balkonger
Reparation garage/p platser

Not 5 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Obligatorisk ventilationskontrol| OVK
Sno- och nalkbekampning

Utemiljo

Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsfﬁrsﬁkrmgar
Kabel TV och Internet

Fastighetsskatt/Kommuna| avgift
Fastighetsskatt

9 304
6 750

1303
17 357

2018

608 249
3 829
1050

12 5§7¢

8519
634 226

2018

424 416
8 569
40 163
277 866
17 920

768 934

485 394
820 768
352 599
135 854
1794 615

83 347
121 081
204 428

86 968
86 968
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18 200
6 600
4 145

640

29 585

2017

470 262
17 943

488 205

2017

165 960
102 420
97 450
129 087
23 820
518 737

392 451
828 836

334 425
129 205

1684 917

79 116
112 941

192 057

86 968
86 968
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisions arvoden

Redovisningstjan Ster/forvaltning
Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till styrelsen

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala lgner, ersattningar, sociala kostnader och
Fersionskostnader

Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar Markanlaggn
Avskrivningar inventarier

Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

7 400
100 592

65 781
173773

2018

90 000

250
90 250

26 083
26 083

116 333

2018

712 371
63 858

9523
785 752

2018

2018

565 090
235
565 325
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5 800
100 874

63 818
170 492

2017

88 580

220
88 800

23 997
23 997

112 797

2017

565 730
63 858
9 5623

629 111

2017

2017

625 205

625 205
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

INkGp

Fﬁrséljningarfutrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fc&rsaljningarfutrangermgar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden Dyggnader
Taxeringsvarden lokaler

Not 11 Markanléggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2018-12-31

92 518 634
0
0
52518 634

-14 170 142
0
112 371

-14 882 513

37 636 121
28 646 000

103 000
28 749 000

2018-12-31
335 532
335 5§32

-33 936

-63 858
147 794

187 738

2018-12-31

283 476
283 476

-269 428
-9 523

-278 951

4 525
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2017-12-31

46 622 773
6 282 830

-386 969
52 518 634

-13 953 002

338 590
-555 730

-14 170 142

38 348 492
28 646 000

103 000
28 749 000

2017-12-31
335 532

335 532

-20 078
-63 858
-83 936

251 596

2017-12-31

283 476
283 476

-259 905
-9 §23

-269 428

14 048
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Lansforsakringar 48 257 39 869
Kronofogden 0 8 976
48 257 48 845
Not 14 Checkrakningskredit
2018-12-31 2017-12.31
Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till 2 300 000 2 300 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 15 Skulder til| kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2018-12-31 2017-12-31
-an Stadshypotek 545788 1,93 2020-10-30 10 541 650 10 651 654
_an Stadshypotek 507136 1,9 2019-07-30 0135818 9230 822
Lan Stadshypotek 580698 1,98 2021-10-30 9112 067 9207 071
28 789 535 29 089 547
Kortfristig del av langfristig skuld 300 012 300 012

Skulder som betalas Senare dan fem ar efter balansdagen ar 27 289 475 kr

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna réntekostnader 42 982 43 429
Ovriga upplupna Kostnader 209 307 242 208
Férutbetalda hyresinkomster 439 197 431 204
691 486 716 841

Not 17 Bukslutsrappnrt
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

Som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR
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